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YONETMELIK
Maliye Bakanligindan:

KAMULASTIRMA DAVALARINDA BIiLIRKiSi OLARAK GOREV
YAPACAKLARIN NiTELIKLERI VE CALISMA
ESASLARINA TLISKIiN
YONETMELIK
BIRINCi BOLUM
Amag¢, Kapsam, Dayanak ve Tammlar

Amacg

MADDE 1 - (1) Bu Yo6netmeligin amaa, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 15 inci
maddesi uyarinca gorev yapacak bilirkisilerin niteliklerini ve calisma esadarim diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 15 inci maddesi cercevesinde
mihendis, mimar ve sehir plancilarindan olusan bilirkisiler ileilgili odalar ve idarelerin islemlerini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 15 inci maddesine dayanilarak
hazirlanmastir.

Tammlar

MADDE 4 — (1) Bu Y 6netmelikte yer alan;

a) Bilirkisi: Kamulastirmaya konu gayrimenkul veya hakkin degerinin belirlenmesi hususunda uzmanliga ve
teknik bilgiye sahip gergek kisi milhendis, mimar ve sehir plancilarim,

b) Bilirkisi kurulu: Turk Mihendis ve Mimar Odalan Birligine bagh odalar ileil veilce idare kurullarinca, her
yil Ocak ayinda hazirlanan listelerden kamulastirmaya konu gayrimenkuliin cins ve niteligine gore, Ucl odalar
listesinden, ikisi de idare kurulu listesinden, mahkemelerce secilen, bes kisiden olusan kurulu,

c) Bilirkisi yetki belgesi: lgili meslek odasinca diizenlenen bilirkisi meslek ici egitim kursuna katilarak alinan
veya Turk Mihendis ve Mimar Odalar Birligince denkligi kabul edilen belgeyi,

¢) Birlik: Turkiye Muhendis ve Mimar Odalan Birligini,

d) idare: Kamulastirma Kanununun 5 inci maddesi ile yaranna kamulastirma hak ve yetkisi tarunan idareleri,

e) ihtisas Odas: Birlige bagh ilgili meslek odasim

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Bilirkisilere ili skin Hiikiimler

Bilirkisilerde aranacak nitelikler

MADDE 5 — (1) Bilirkisilerin;

a) Turkiye Cumhuriyeti vatandas1 olmas,

b) Medeni haklarini kullanma ehliyetine sahip olmas,

¢) Bilirkisilik yapacag: alanda en az ¢ yildir fiilen mesleki faaliyetini icraediyor olmas,

¢) Kamu haklarindan mahrum bulunmamas ve meslekten gegici veya siirekli olarak men cezasi almamis
olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli 5237 sayil1 Turk Ceza Kanununun 53 Uincli maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay: bir yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina veya affa ugramis olsa bile Devletin
guvenligine karst suglar, Anayasal diizene ve bu dizenin isleyisine karst suclar, milli savunmaya kars1 suclar, Devlet
sirlarina karsi suglar ve casusluk, zimmet, irtikép, risvet, hirazlik, dolandiricilik, sahtecilik, guveni kétlye kullanma,
hileli ifl&s, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat kanstirma, sugtan kaynaklanan mal varligi degerlerini aklama
veya kacakgilik suglarindan mahkdm olunmamas,

€) Turk Ceza Kanununun 276 nc maddesinin birinci fikraa kapsamindaki suctan dolay1 hikumli veya bu
suctan dolayr hakkinda takibat yapiliyor olmamas,

f) 10/7/2002 tarihli ve 24811 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Turkiye Milhendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Disiplin Y dnetmeli gi geregince bagl: oldugu ihtisas odasndan disiplin cezaa amamis olmas,

g) 1lgili ihtisas odasinca diizenl enen bilirkisi meslek ici egitim kursunu basar ile tamamlayarak bilirkisi
yetki belgesi almig olmas veya denkligi kabul edilen belgeye sahip olmasi

gerekir.

(2) Bilirkisiler, bu 6zellikleri tasiyan mihendis, mimar ve sehir plancilar: araandan secilir.



(3) Idare kurullar: listelerinde yer alacak bilirkisiler disindakilerin Birlige bagl1 ilgili ihtisas odalarina tiye
olmalar1 zorunludur.

Mesleki deneyim siiresinin degerlendirilmesi

MADDE 6 - (1) Bilirkisilerin mesleki deneyim sirelerinin degerlendiriimesinde odalara kayitli olanlarda
Birlik veilgili ihtisas odalar1, kayitl olmayanlardaise idare kurullar yetkilidir.

Bilirkisi listelerinin olusturulmasi

MADDE 7 — (1) Birlige bagl1 ihtisas odalar1 tarafindan tyelerinin oturduklar1 yer g6z 6nune ainarak her il
icin secilecek on bes ila yirmi bes kisiden olusacak liste her yil Ocak ayinin ilk haftasi icerisinde hazirlanarak
Valiliklere sunulur. Valilikge onanmasini miteakip liste il merkezi ve ilgelerdeki asliye hukuk mahkemelerine
gonderilir.

(2) 1l merkezleri icin il idare kurullar, ilce merkezleri icin ilge idare kurullarinca bu bélgede oturan ve bu
bolgede gayrimenkul sahibi olan mihendis ve mimarlar araandan segilerek olusturulacak on bes kisilik liste Ocak
ayinin ilk haftast icerisinde valiliklere sunulur. Listeler onanmasim miteakip segildikleri yerin asliye hukuk
mahkemesine gonderilir.

(3) Bilirkisi listeleri, bilirkisilerin unvanlan, 6grenimleri, mesleki faaliyette bulunduklar: alan ve mesleki
tecriibeleri gibi hususlar ihtiva edecek sekilde hazirlanir.

(4) Listelerin onanmamas héinde onanmama gerekgesine uygun olarak ilgili ihtisas odalar: ve il/ilge idare
kurullarinca en kisa siirede yeni listeler hazirlanarak onaya sunulur.

(5) Bilirkisi listesinde yer alanlar, miteakip yillarda yeniden segilebilir.

Bilirkisi kurullarinin olu sturulmasi

MADDE 8 — (1) Bilirkisi Kurulu, mahkeme tarafindan kamulastirmaya konu olan yer veya hakkin cins ve
niteli gine gore; ihtisas odalar tarafindan bildirilen listede yer alanlardan ¢ Kisi il/ilge idare kurulunca bildirilen listede
yer alan o bolgede gayrimenkul sahibi olan mihendis, mimar ve sehir plancilarindan segilecek iki kisi olmak Uzere
toplam bes kisiden olusturulur.

(2) Kamulastirilacak  gayrimenkul mal ve kaynagin niteligine gore uzmanlik alanlarinin belirlenmesinde
mahkemece tereddiide dusUlen konularda Birligin goriistine bagvurulur.

(3) Kamulgstirilacak gayrimenkul malin Ustiin niteligi gbz 6nune amnarak, bilirkigilerin Ggli aym uzmanlik
kolundan segilebilir.

(4) intisas odalarimn liste veremedigi veya verilen listeden fiill ve hukuki sebeplerle bilirkisi segiminin
imkansiz oldugu il veilgelerde, kamulastirlan gayrimenkul malin cins ve 6zelligine gore, Bayindirhk ve iskan, Tanm
ve Kdyisleri ile Cevre ve Orman Bakanliklarinin tagra teskilat ile diger kamu kurum ve kuruluglanindan ahinacak fen
adamlart ile bilirkisi kurulu tamamlanir. Bunlarin da bulunmadig veya fiilT veya hukuki sebeplerle bilirkisi segimine
imkén olmadig: takdirde, komsu illerin oda listelerinden, yoksa yukarida belirtilen resmi daire ve kurumlardan
alinacak fen adamlari ile kurul tamamlanir.

Bilirkisilik yapamayacak olanlar

MADDE 9 - (1) Dava konusu yer veya kaynak icin, kamulsstirmay1 yapan idarede gorevli olanlar,
kamulastirilan malin sahipleri ile bunlarin usul ve furu'u, esi, Uglinct derece dahil kan ve sihri hisimlart ve mal
sahipleri ile menfaat ortaklig1 olanlar, kendisinin veya usul ve flru unun, esinin, Ggunct derece dahil kan ve sihrf
hisimlarinin aym kamulastirma plam igerisinde gayrimenkul i bulunanlar, gayrimenkuliin sahibi gercek veya tiizel kisi
ile herhangi bir Ucret iliskisi ve her tlrli danismanhk, misavirlik, teknik sorumluluk, kontrollik ve benzeri iliskiler
icinde bulunanlar bilirkisilik yapamazlar.

(2) Bu maddeye ve 5 inci maddeye gére hilirkisilik yapamayacak durumda olanlar, herhangi bir sekilde
bilirkisi kuruluna segildiklerini veya bu durumlarin dgrendikleri tarihten itibaren en geg bir hafta icinde durumu
secimi yapan mahkemeye bildirmek ve bilirkisilikten gekilmek zorundadr.

Bilirkisi listelerinden ¢ikarilma sebepleri

MADDE 10— (1) Bilirkisiler,

a) 2942 sayih  Kamulastirma Kanunu ve bu Yoénetmelik geregince bilirkisilerde aranan niteliklerin
bulunmadi ginin veya sonradan kaybedildiginin tespiti halinde,

b) Y 6netmelik hiikiimlerine aykirt davranislarda bulunuldugunun tespiti halinde,

c) Kendilerinin listeden gikariimalarin talep etmeleri hdlinde

ilgili ihtisas odasi veyailgili il veyailgeidare kurulunca listeden ¢ikarlirlar.

(2) Birinci fikranin (c) bendi disinda kalan sebeplerle bilirkisi listesinden cikarilanlarin yetki belgeleri iptal
edilir ve durum mahkemeye bildirilir.

UCUNCU BOLUM
Bilirkisi Meslek ici Egitim Kurslar ve Bilirkisi Yetki Belgesi ile ilgili Hiikiimler
Konu ile ilgili usul ve esaslarin belirlenmesi
MADDE 11 - (1) Bilirkisi meslek ici egitim kurslar, bilirkisi yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi ve iptali



ile sicillerin tutulmasinaiiliskin usul ve esaslar, bu Y 6netmeligin yurirlige girdi gi tarihten itibaren en geg iki ay iginde
Birlik tarafindan belirlenir veilgili ihtisas odalarinabildirilir.

Meslek ici egitim kurslar1 ve yetki belgelerinin verilmesi

MADDE 12 - (1) Tirk Muhendis ve Mimar Odalart Birligine bagh ihtisas odalan ile il ve ilce idare
kurullarinca hazirlanacak listelerde yer almak isteyen mihendis, mimar ve sehir planalar, bilirkisi yetki belgesi
amak icin Birligin gdzetiminde ihtisas odalarinca dizenlenen bilirkisi meslek ici egitim kurslarina katilmak
zorundadr.

(2) Intisas odalan, subelerinde, bdlge birimlerinde veya uygun gordikleri yerde yilda en az bir kez olmak
Uzere bilirkisi meslek ici ezitim kurdlari dizenler.

(3) Bilirkisi medlek ici ezitim kurdari, Birligin gozetimi ve denetiminde Universitelerin bu konuda egitim
veren bolimleri ileisbirligi saglanarak yapilir.

(4) Bilirkisi meslek ici egitim kurslarina basvurularda, mesleki deneyimin belgelendirilmesi zorunlu olup, 5
inci maddede belirtilen durumlar ileilgili belgelerin istenilmesi disindailgilinin beyan esastir.

(5) Kamu kurum ve kuruluslarinda ¢alisan milhendis, mimar ve sehir planalanna talep etmeleri halinde
idarelerince gorevlerini aksatmamak sartiyla bilirkisi meslek ici egitim kursuna katiimalar: igin gerekli izin verilebilir.

(6) Meslek ici egitim kurslan icin bu kurdlar ile ilgili giderlerin karsilanmasi amaciyla katilimecilardan Ucret
anabilir. Alinacak (cret her yil ilgili ihtisas odasimin talebi Uzerine Birlikge belirlenir.

Yetki belgelerinin iptali ve yenilenmesi

MADDE 13 — (1) Yetki belgelerinin her bes yilda bir yenilenmesi zorunludur Ancak, bu siire iginde bu
Y 6netmelikte belirtilen hikumler gercevesinde yetki belgesinin iptal edilip edilmemesi bilirkisiye belgeyi veren
meslek odasinin sorumlulugundadir.

(2) Yetki belges iptal edilenler, odaanca valilige, valilikge de ilgili asliye hukuk mahkemesine bildirilir; bu
Kisiler, bilirkisi kurullarinda gorev alamazlar.

Sicil kayitlarmin tutulmasi

MADDE 14— (1) Yetki belgesi almis bilirkisilerin sicil kayitlar, ilgili meslek odalarinca tutulur.

DORDUNCU BOLUM
Raporlarm Hazirlanmasi ve Kamulastirma Bedelinin
Belirlenmesine iliskin Hiikiimler

Bilirkisilerin cahisma ilkeleri ve sorumluluklar:

MADDE 15 - (1) Bilirkisiler yemin ederek gorev air.

(2) Bilirkisiler, toplumsal sorumluluk bilinci ile gérev yapmak, dogruyu beyan etmek, tarafsiz davranmak ve
gorevini  Ozenle yerine getirmek, herkesin Uzerinde birlesebilecegi, kabuledilebilir, objektif ve bilimsel goris
bildirmek, stibjektif degerlendirmelerden kaginmak zorundadir.

(3) Bilirkisiler, gorev Ustlendikl erinde, Uyesi bulunduklar: odaya bil gi vermekle yikuimlidiner. Bilirkisiler
mehkemeye sunduklar raporlarin bir kopyasn istenilmesi halinde bagl1 olduklar1 odaya verirler.

(4) Bilirkisiler, gegerli bir mazereti olmadig1 siirece, mahkeme celbine uyarak kesfe katilmak zorundadir.
Mazereti diginda kesfe katilmayan bilirkisilerin adlan ilgili mahkemece odasina bildirilir.

Bilirkisi raporlarmin sunulmasi

MADDE 16 — (1) Bilirkisi kurulu, kamulastirilacak gayrimenkul mal ve kaynak ile emsal gayrimenkullerin
bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de dinledikten sonra, gayrimenkul mal
veya kaynagin degerini belirleyen gerekceli raporunu on bes giin icinde mahkemeye verir. Bilirkisilerce yapilan deger
tespitinde, idarece belgelerin mahkemeye verildigi giin esas tutulur.

Raporlarda bulunmasi gereken asgari bilgiler

MADDE 17 - (1) Bilirkisi raporlarinda;

a) Kamulastirilacak gayrimenkul ma veya kaynagin; cins ve nevinin, yuUzol¢iminin, kiymetini
etkileyebilecek butun nitelik ve unsurlarinin ve her unsurun ayn ayn degerinin, varsa vergi beyaminin, kamulastirma
tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirinin, arazi olmas halinde kamulatirma tarihindeki mevkii ve
sartlarina gore ve oldugu gibi kullarulmasi hdlinde getirecegi net gelirinin, arsaolmas halinde kamulastirma giiniinden
Onceki 6zel amaci olmayan emsal satislara gbre satis degerinin, yap olmas halinde resmf birim fiyatlarinin,
yapt maliyet hesaplarinin ve yipranma payinn,

b) Bedele etki eden tim kanuni verilerin, imar verilerinin, gayrimenkuliin 6zgtin nitelik ve kullarim seklinin,
degeri etkileyen hak ve yukumlUliklerin, gayrimenkul Uzerindeki ayni ve sahsi irtifak haklarinin ve gayrimenkul
mukellefiyetlerinin, kadastro ve aplikasyon bilgilerinin, milli bir gayrimenkul bilgi sistemi icin gereken verileri igeren
Ozet bilgi formunun,

c) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dlgulerin

ayn ayn irdelenmesi ve belirtilmesi sarttir.

(2) Raporlarda, biittin bu unsurlarin cevaplan ayr1 ayn belirtilmek suretiyle veilgililerin beyanlar1 da dikkate



alinarak, herkesge anlasilabilir nitelikte gerekceli degerlendirme neticesinde hazirlanarak kamulastirilacak
gayrimenkul mal veya kaynagin degeri agik ve net olarak belirtilir.

(3) Bu asgari hilgileri icermeyen hilirkisi raporlarinin mahkemeye sunulmasi halinde, taraflarin itirazi
Uzerine veya mahkemel erce resen ek rapor istenilebilir.

BESINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

ilgili kurum ve Kuruluslar ile iliskiler

MADDE 18 — (1) Bilirkisiler gorevierini yerine getirirken kamu kurum ve kuruluslan ile 6zel ve tlzel
kisilerden bilgi ve belge isteyebilir. Kurum, kurulus ve kisiler, sdz konusu isteklere mevzuatlar: gergevesinde cevap
vermek ve bilirkisi kuruluna gereken kolayhg: gostermekle yukimluddrler.

Bilirkisi tlicretleri

MADDE 19 - (1) Bilirkisi Ucretleri, mahkemelerce takdir olunur.

Yetki belgesine denkligi kabul edilen belge

GECIiCi MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin yirirliige girdigi tarihten itibaren alti ay icerisinde, Y énetmelikle
amaclanan bilirkisi yetki belgesi denkliginde belgeye sahip olduklarini iddia ederek, Birlige basvuruda bulunanlarin,
bu belgelerinin Birlik tarafindan da denkliginin kabul edilmesi halinde denkligi kabul edilen belge, bu Y dnetmelik
uyarinca verilmis belge gibi islem gorir.

Yetki belgesi zorunlulugu

GECIiCi MADDE 2 - (1) Bu Yoénetmelikle getirilen bilirkisi yetki belgesi zorunlulugu 1/1/2007 tarihine
kadar uygulanmaz.

Yiiriirliik

MADDE 20 - (1) Bu Y 6netmelik, yayimi tarihinde yurirlUge girer.

Yiiriitme

MADDE 21— (1) Bu Yénetmelik hikimlerini Maliye Bakar ile Bayindirlik ve iskan Bakan birlikte yiritir.



